ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

Il
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’ Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
Zastipena: Jan Ferjanc — zéstupca starostu obce
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a

2. Néjomea: . Zaneta VOZAROVA, rod. Vozérova
trvaly pobyt: Vychodné 989/4, 972 47 Oslany

ako najomca (d’alej len nijomcea) na druhej strane -
za tychto podmienok:

I8
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava nijomcovi do n4jmu na dobu urditi ndjomny byt (d'alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva v{stavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jiila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos MVaRR SR
70 diia 7. decembra 2006 & V-1/2006 o poskytovani doticii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zékonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zavaznym
nariadenim o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechéva néjomcovi do n4jmu byt &. 03 nachadzajici sa v bytovom dome
¢. stip. 989/4 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. 8. 2022/201, v k.t obce Oslany,
na I poschodi — II. nadzemnom podlaZi, pozostavajtici z 1 izby, kuchyne a prislufenstva,
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zaklade Fadosti n4jomen o predlzenie ndjomného vzt'ahu
zo diia 05. 08. 2022 a na zdklade Uznesenia &. 61/2022 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
18. 08. 2022, bod L, pism. g) o predi¥eni ndjonmého vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt I kategorie, §tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm: 37,88
- vymera obyinej podlahovej plochy bytu v’ 17,18
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotolifa v bytovom dome
PrisiuSenstvom bytu su: latkova pivnica &, 03. 4
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori sudast najomne;j
zmluvy. L '
I
Doba trvania najmu, jeho prediZenie a zinik najmu

Byt uvedeny v £1. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu wrditt od 01. 09. 2022 do 31. 08. 2023,
tj. na 1 rok s moZnosfou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splneni podmienok néjmu
uréenych praynymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

V pripade, Ze bude mat’ n4jomea ndjomného bytu zéujem o predizenie najomného vztahu (doby
trvania ndjmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti ndgjomnej zmiuvy dorudit’ na Obecny
urad Oslany pisomnd Ziadost spolu sdokladmi preukazujficimi prijem o0séb k31, 12.
predchadzajiceho kalendarneho roka.
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Ziadost' o predizenie podant ndgjomeom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zoluvné

strany v pripade schvélenia, uzavrd pajomnti zmluvu pa daldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavrets, ndjomna zmluva zanika.

Poéas doby trvania ngjmu sa prijem os0b nepreveruje.

. Néajorny vztah mbZe potas dojednanej doby trvania najmu zaniknat’:

. uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizens,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnuténu diu,

- pisomnou vypoved'ou zo strany najomeu, priom nijom bytu sa skoné{ poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola v§poved dorudena prenajimatelovi,

- pisommou vypovedou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodouti v Obecnom
zastupitelstve obce Oslany, a so siihlasom z4stupcu starostu obce, ak najomca a uzivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlce z nijmu bytu, najmé tym, %e nezaplatil vCas
néjomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za &as dlhsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislugenstvo, spolotné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyugivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné ugely ako na byvanie alebo ak
néjomea alebo ten, kto s nim byva, stistavne poruiuji pokojné byvanie ostatnych najomecov,
ohrozuj bezpegnost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

e) neuivajii byt bez vaznych dovodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, kioré nie st uvedene na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navitevy kratdie ako 15 dni),

g) ak je potrebné zdbvodu vere ného zdujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemoyno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorjch vykonévani byt alebo
dom nemoZno vZivat,

V pisommnej vypovedi, ktort podal prenajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa mé najom
skongit’.

V ostatnych otdzkach sa skonCenie néjmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zAvizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia najmu je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom dobe uZivania.

Iv.
V¥ika a splatnost’ ndjomného
a fihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika nsjommého za byt sa stanovuje vzmysle platnych privnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

. Nijomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania n&jomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu najomné vo vyske 99,50 € mesadéne,

Najomea sa zaviizuje platit’ odo diia podpisania ngjornej zmluvy a zdpisnice 0 odovzdani a prevzati
bytu zélohovi thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 63,98 € mesaéne.

Po uplynuti zidtovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zaloha podla prislusnych platnych
pravnych predpisov vyaStovand. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit’ najneskér
do 7 dni na Gdet spraveovskej spoloénosti BENET, s.r.o., so sidtorn Namestie SNP 974/28, 972 71 -
Novéky, &slo Gétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypolet
nsjomného a Ghrady za pinenia, poskytované s nZivanim bytu.

. Néjomca je povimy platit’ néjomne a zalohové tihrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesaine vo vyske 163,48 Eur, splatné do 15. dita v mesgiaci za aktudlny mesiac na Géet
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spravcovskej spoloénosti BENET, sr.0., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Noviky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanic Ciastky na tidet spraveu najneskor v defi splatnosti.

Ak ndjomca nezaplatf ndjomné alebo Gthradu za plnenia poskytované s uz{vanfm bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z ome¥kania vo vyske 0,5 promile z dlZnej
sumy za kazdy deii omeskania.

Ak bude ndjomca prenajimatel'ovi dlhovat' na najomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dih v obecnom zastupitelstve, V uznesend, ktoré bude zverejnend
na webovej stranke obce a informadne;j tabuli obce, uvedic meno, adresu a vyéku dlhu ndjomeu,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dod4vku elektrickej energie do bytu si bude najomca objednavar’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodavatef'ov.

Najomea zaroveii berie na vedomie, #e dodévky ostatnych sluzieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, T4V, tepla, dodavku elektrickej energic do spolodngch priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udrzba zabezpetuje spravcovska spolonost BENET, s.r.0., so sidlom
Néamestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dila 15. 12. 2021 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s. 1. o..

V.
Prava a povinnosti najomeov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obgianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné. :

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach: .

a) Néjomca pred podpisanim ndjormnej zmluvy zloZil na tdet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finantnt zdbezpeku pre predmetny byt ve v¥¥ke 800 € ako finanént
zabezpeku na krytie $kod vzniknutych pri uzfvani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na
ndjomnom a shuZieb spojenych suZfvanim bytu. Najomea tiato povinnost® splnil diia
08. 08. 2018. : '

Ak dojde zo strany nijomcu k neplateniu nijomného a vhrad sluzieb bude s nim ukondeny
najomny vztah pred uplynutim ro¥nej doby a nezaplatend éast’ najommného a sluZieb spojenych
s ndjmom bude uspokojend z poukazanej finanénej zabezpeky. Alikvotna &iastka, ktord zostane
po odpoditanf nezaplateného ndjomného a sluzieb spojenych s njmom sa najomcom vrati pri
skonfeni ndjomného vztfahu do 30 dni po ukondeni najmu na Uget, ktory urdili nijomeovia.
Podmienkou vritenia finantnej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka,
preukazujticeho odhlésenic z trvalého pobytu. '

V pripade, ak déjde ku skoneniu ndjomného vztfahu zingch dévodov ako je neplatenie
ndjomného a Ghrady sluzby spojenej s ndjmom, priSom potas celej doby trvania néjmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a nijomeovia v &ase skondenia
najmu nebudi mat’ voti obei Zadne zaviizky spojené s uzfvanim ndjomného bytu, bude finanéna
zébezpeka vratend do 30 dnf po ukondeni ndjmu na Gidet, ktory uréil néjomca. Podmienkoun
vréatenia finangnej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlisenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je oprivmeny 10% z finanénej zabezpeky zadrzat do doby najbliZ8ieho
vyntovania sluZieb spojenych suZivanim bytu za Ggelom zapo&ftania zavizkov najomeu
vzniknutych z titulu vytdtovania zalohovych thrad.

¢) Do tychto bytov sa moZe na trvaly pobyt prihlésit iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spolodnej domdcnosti a rodidia ndjomeu. Néjomea nesmie dat’ prideleny byt do prenajmu
ziadnej osobe. Néjomea musi tento byt riadne a osobne uzfvat’.

d) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod néjmu v zmysle § 706 Obiianskeho zakonnfka,

e). U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami bez predchadzajaceho
rozhodnutia obecného zastupitePstva o skon¢eni n4jmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so st€asnym uzavretim novej ndjommej zmluvy na novo prideleny byt.

) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na nijomcoy.

g) Najomca nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebné tipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.
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k)

D

_4.

Néjomca najomného bytu je povinny do 30 dnf nahlasit’ na Obecny tirad Oslany kazdu zmenu,
ktora nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych Gdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutonost, Ze
najomca, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred
oznamit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ ndjom.
Néjomea najomného bytu nemd narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukondeni najmu z akéhokolvek dévodu a akymkol'vek spdsobom.

K terminu ukonéenia ndjmu je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spsobené Skody a je povinny ich
prenajimatel’ovi nahradit. -

Zmluyné strany sa dalej dohodli, Ze za titelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukonéenia ndjomného vzt'ahu ndjomea este pre uzavretim tejto ndjomnej zmluvy spisal diia 24.
08. 2018 na Notarskom arade — Mgr. Martin Vyskok, Prievidza, M. Misika I. 2752/4A, notarsku
zépisnicu 8. N 388/2018, NZ 27636/2018, NCRls 28184/2018, v ktorej vyhlasil, Ze sthlasi
s exekciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekucného poriadku pre pripad, Ze ndjomny vztah
medzi zmluynymi stranami bude ukonleny z akéhokolvek d6vodu upraveného v ndjomne;
zmluve anajomca dobrovolne neuvolni a neodovzdd ufivany byt prenajimatelovi.
V predmetnej notérskej zépisnici zéroveli nijomea urdil aj miesto na ktoré budd vypratané
vietky hnutelné veci patriace najomeomn, nachédzajce sa v uZivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zapisnica sa stava sti%astou aj tejto ndjomnej zmluvy.

V pripade, Ze sa n4jomca k terminu ukondenia néjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpedi vypratanic ndjomného bytu na néklady najomcov pa miesto urlené
v notérskej zapisnici. ‘
Mesasny &isty prijem ZiadatePov, vypogitany ako sti¢et prijmov osdb, ktorgch prijmy sa
posudzuji spolodne podla osobitného predpisu je vy3¥ ako Zivotné minimum, vypoéitané
z prijmu za posledny kalendamy rok ako podiel tohto prijmu a pristusného poctu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zvy3eny o 99,50 € u jednoizbového bytu.
Mesatny prijem o0séb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podPa osobitného predpisu
neprevy$uje hranicu prijmu uréent zdkonom NR SR &. 443/2010 o dot4cidch na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.
VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmluavné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie n4jomca vykonévat' #iadnu podnikatel'ski ¢innost’,
v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu,
montovanie individudlnych antén je mozné len na zéklade pisomnej Ziadosti n4jomeu a povolenia
prenajimatela, '

drobné doméce zvieratd (mapr. pes, madka) modZe najomca v byte chovat' len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZenc prenajimatelovi ako aj 2/3 pisommého sthlasu najormcoy
bytovébo domu. Iné zvieratd (napr. hady, velkeé a nebezpetné plemend psov) mie je moZné
chovat’ ani so sthlasom ostatnych néjomeov, .

pijomeca sa zaviizuje po€as najomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte sdvisiace
s jeho ufvanim, ako aj hradit’ si niklady spojené s beZnou Gdrzbou, priom pojem drobnjch
oprav a nikladov spojenych s beZznou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady ¢&. 87/1995 Z. z.
vzneni neskordich predpisov, ktorym sa vykondvaji mniektoré ustanovenia obéianskeho
zékonnika. -

néjomea je povinny dodrziavat' v byte hygienu, Sistotu a poriadok,

ndjomea je povinny podicfat’ sa na Eisteni a upratovani spolodnych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat aupravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
néjomcovia bytov. ‘
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2. Osobné tidaje dotknutych o0séb sa u prevadzkovatel'a spracuvaju v sulade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spraciivani osobnych udajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevédzkovatel poskytol dotknutej osobe Informacie o spractvani osobnych tdajov
prevadzkovatel'om. Dotknut4 osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznédmené s poskytnutim
svojich osobnych udajov prevadzkovatelom spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Ndmestie SNP 974/28, 972
71 Novéky, ICO: 36299 219 vykondvajlicej sprivu v bytovych domoch pre ucely spravy aaj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za tiéelom vymahania pohladavok.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomne;j zmluvy sa m6Zu uskutog&iovat’ len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tito ndjomnd zmluva neobsahuje bliZie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obgianskeho zikonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji ind upravu.

3. Néajomné zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel a jeden
rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 31. 08. 2022

Prenajimatel’:
Obec Oslany

Jan Ferjanc
zastupca starostu obce







